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Erkan Karaarslan Vatandaslar igin Emlak Vergisi

ONSOz

Emlak vergisi; ev, isyeri, arsa veya arazi sahibi olan vatandasin giindelik
hayatina dogrudan dokunur. Tasinmaz satin alirken, miras kalan bir evin
islemlerini ylritirken veya belediyedeki borg kaydini incelerken kisinin
neyle yukimli oldugunu ve islemin hangi gerekceye dayandigini
anlayabilmesi gerekir. Bu kitabi, emlak vergisini vatandasin kendi
islemini takip etmesine yardimci olacak bir agiklikla anlatmak amaciyla
hazirladim.

Bir vergi islemini anlamak, yalniz 6denecek tutari bilmek degildir. Kaydin
hangi tasinmaza ve déneme ait oldugu, malik ve hisse bilgilerinin
dogrulugu, binanin kullanim bicimi ve hesapta esas alinan veriler de
onemlidir. Kitabin anlatiminda bu nedenle sonug ile dayanagi arasindaki
bagi gorlinlir tutmaya ¢alistim. Okuyucunun bir tutarla karsilastiginda,
onun nasll olustugunu arastirabilmesini Gnemsiyorum.

Ozellikli durumlar, sadece az rastlanan olaylardan olusmaz. Miras, payli
milkiyet, tapu kaydi ile fiili kullanim arasindaki farkhliklar, arsa ve arazi
ayrimi ya da bina alanina iliskin tereddiitler c¢cok sayida kisinin
karsilasabilecegi konulardir. Bu durumlarda dogru soruyu sormak,
¢6zUmuin ilk adimidir. Okuyucunun kendi olayini tanimlayabilmesine ve
arastirilmasi gereken bilgileri ayirt edebilmesine dncelik verdim.

Kitabin ilk bolimleri hukuki cerceveyi, mikellefiyeti ve tasinmaz
turlerini ele almaktadir. Devaminda degerleme, muafiyet ve istisnalar,
kirsal alan uygulamalari, bildirim ve 6deme siregleri incelenmektedir.
Vergi hatalari, zamanasimi ve uyusmazliklar da ayni bitln iginde
aciklanmustir. Bu kurgu, vatandasin 6nce kendi durumunu belirlemesine,
ardindan ilgili islemin ayrintilarina ge¢mesine yardimci olmak Gzere
olusturulmustur.
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Kitap bastan sona okunabilecegi gibi belirli bir sorun Uzerinden de
kullanilabilir. B6lim baslhklarinin arkasindaki icindekiler, ilgili konuya
ulasmayi kolaylastirir. Ornek olaylari okurken yalniz sonuca degil,
sonucun dayandigi kosullara da bakilmalidir. Tasinmazin niteligi,
mulkiyet iliskisi, kullanim tarihi veya incelenen ddénem degistiginde
degerlendirme de farkhlasabilir.

Kendi islemini inceleyen vatandasin tapu ve hisse bilgilerini, belediyeye
verdigi bildirimleri, basvuru kayitlarini, 6deme belgelerini ve kendisine
ulasan yazilari birlikte tutmasi yararlidir. Belgelerin tarihleri de icerikleri
kadar onemlidir. Buglinkii kayit, ge¢cmis bir donemin kosullarini tek
basina aciklamayabilir. Hesap orneklerindeki sayilar ise yodntemi
gostermek igindir; kisinin kendi borcu olarak alinmamalidir.

Verginin  dogru uygulanmasi, belediyenin kamu hizmetlerini
sirdlrebilmesi kadar vatandasin dogru tutarla muhatap olmasi
bakimindan da degerlidir. Eksik bir verginin tespiti ile hatali bir borcun
diizeltiimesi ayni dogruluk arayisinin igindedir. idarenin kullandig
kayitlarin agiklanabilir olmasi ve vatandasin kendi bilgi ve belgelerini
takip edebilmesi karsilikli gliveni gliclendirebilir.

Calisma vatandaslari merkeze almakla birlikte belediye galisanlarina ve
konuya ilgi duyan diger okuyuculara da seslenmektedir. Teknik bilginin
anlasilir bicimde aktarilmasi ve islemin gerekgesinin somutlastiriimasi,
butiin okuyucular icin ortak bir ihtiyactir. Kitabin, vatandaslarin
yikumlaluklerini bilmelerine, haklarini tanimalarina ve belediyelerle
iletisimlerini daha bilingli yliriitmelerine katki saglamasini dilerim.

Dr. Erkan Karaarslan
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